ROMANIA
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADENI

HOTARAREA

nr.28 din 31.03.2026

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei
Viddeni, judetul lasi

Consiliul Local al Comunei Vladeni, judetul Iasi, intrunit in sedinta ordinard in data de 31.03.2026, la convocarea Primarului Comunei
Vlideni, judetul lasi, Tn temeiul Dispozitiei nr. 24 din data de 26.03.2026,

Luand act de:
a) Proiectul de hotérare, inregistrat cu nr. 28 din data de 26.03.2026, initiat de citre Primarul Comunei Vlideni si avizat de

legalitate, privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, judeful lasi;
b) Referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 1188 din data de 26.03.2026, la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei Vlideni, judetul Iasi, intocmit de catre inigiator, Primarul
Comunei Vladeni, ca instrument de motivare si prezentare a necesitatii adoptirii proiectului de hotarare;

c) Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 1189 din data de 26.03.2026, la proiectul de hotirére privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, judetul Iasi, Intocmit in vederea
sustinerii si fundamentarii proiectului supus dezbaterii Consiliului Local;

d) Avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Vlideni:

Comisia pentru administratie publica locald, juridica, agricultura, protectia mediului si gospodarire comunald, drepturile cetarenilor,
nregistrat cu nr.SS_ din data de 31.03.2026, la proiectul de hotirére privind aprobarea véanzarii prin licitatie publici a 7 (sapte)
apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, judetul Iasi;

e) Avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Vlideni:

Comisia de buget-finante si programe de dezvoltare economico-sociala, administrarea domeniului public si privat al U.A.T., urbanism,
inregistrat cu nr. din data de 31.03.2026, la proiectul

de hotirére privind aprobarea vanzarii prin licitagie publica a 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, judeful
lasi;

f) Avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Vladeni:

Comisia pentru invatamant, sanatate, culturd, protectie sociald, inregistrat cu nr. _Sb_ din data de 31.03.2026, la proiectul de
hotarére privind aprobarea vanzarii prin licitaie publica a 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, judetul lasi.

Tindnd seama de:

a) Studiul de oportunitate privind vanzarea celor 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, aprobat prin prezenta
hotérare;

b} Raportul de evaluare nr. 16/17.02.2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - Raduc Maria, legitimatia nr. 18823, specialitatile
EPI si EBM, in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025;

c) Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Vladeni nr. 15/27.02.2026 privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect bunuri
imobile aflate In proprietatea privatd a Unitatii Administrativ-Teritoriale Comuna Vladeni, in vederea stabilirii valorii de piata;

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) art. 362-363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, referitoare la administrarea bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale;

c) art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile 5i completarile ulterioare, referitoare la atributiile consiliului local in administrarea patrimoniului;

d) art. 139 alin. (3) lit. g) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;



e) art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

f) art. 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

g} art. 1, art. 2 lit. a) si b), precum si art. 5 alin. (4) lit. a) si b) din Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare;

h) art. 42 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

i) art. 1 alin. (1) si (2) din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

j) prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public3, cu modificarile si completirile ulterioare;

k) prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitétii imobiliare, republicats;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADENI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vénzarea prin licitaie publicd cu strigare a unui numir de 7 (sapte) apartamente din domeniul privat al Comunei
Vladeni, judet Iasi, situate fn sat Vladeni, identificate in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 2. Se insuseseste preful minim de pornire al licitatiei pentru fiecare imobil va fi cel putin egal cu valoarea de piata estimata prin
Raportul de Evaluare nr. 16/17.02.2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - RADUC Maria (legitimatia nr. 18823), dupd cum

urmeaza:

S totala Pret minim
Descriere imobil (sat Vladeni) Nr. cadastral S utild (mp) Echiv. euro
(mp) licitatie (lei)
1 Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, et. 60457-C1-U8 39,00 35,70 36.200 7.100
2,ap. 12
2 Ap. 3 camere SD, bl. 23, sc. B, et. 60457-C1-U9 49,90 46,50 70.300 13.800
2, ap. 10
3 Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, et. 60457-C1-U10 41,30 37,70 43.300 8.500
2,ap.9
4 Ap. 3 camere SD, bl. A1, sc. A, et. 60091-C1-U6 66,20 64,70 93.800 18.400
2, ap. 10
5 Ap. 2 camere SD, bl. C2, sc. B, et. 60109-C1-U14 42,30 40,10 82.000 16.100
1,ap.5
6 Ap. 3 camere 5D, bl. CI, sc. B, 60037-C1-U11 50,80 50,80 69.300 13.600
parter, ap. 3
7 Ap. 3 camere SD, bl. 11R, sc. A, 60026-C1-U6 57,90 51,60 101.400 19.900
et. 2, ap. 11
TOTAL 496.300 97.400

Nota: Valorile sunt exprimate la data evaluarii — 17.02.2026. Cursul de referintd utilizat: 1 euro = 5,09 lei (BNR). Valorile
nu sunt afectate de TVA.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea celor 7 apartamente din domeniul privat al Comunei Vlideni, previzut in
Anexa nr. 2 la prezenta hotarére.

Art. 4. Se aprobd Regulamentul (Caietul de sarcini) privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice pentru vinzarea apartamentelor
mentionate la art. 1, prevazut in Anexa nr. 3 la prezenta hotirare.

Art. 5. Comisia de licitatie va fi constituitd prin dispozitie a Primarului Comunei Vlideni, in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la
data adoptarii prezentei hotarari,

Art. 6. Anuntul de vanzare prin licitatie publica va fi publicat cu minimum 20 (doudzeci) de zile calendaristice si prin anunt va fi fixata
si data pentru licitatie, pe site-ul oficial al Primiriei Comunei Vladeni, la avizierul institutiei si intr-un cotidian local/regional de larga



circulatie.

Art. 7. Contractele de vanzare-cumparare vor fi perfectate in forma autentica, prin notariat public, in termen de maximum 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la adjudecarea fiecarui lot, iar Tnscrierea dreptului de proprietate al cumparatorilor in Cartea Funciari se va

realiza In termenele legale.

Art. 8. Sumele obtinute din vanzare vor fi virate integral in contul bugetului local al Comunei Vladeni si vor fi utilizate conform
destinatiei aprobate prin bugetul lecal.

Art. 9. (1) Locatarii imobilelor care fac obiectul vanzarii prin licitatie publica beneficiazd de drept de preemptiune, in conditiile legii,
urmdnd a fi notificati in mod individual de cétre autoritatea publica locala, in vederea exercitarii acestui drept, in termenul legal calculat
de la data comunicarii notificarii.

(2) In cazul neexercitarii dreptului de preemptiune in termenul prevazut de lege, se va proceda la valorificarea bunurilor prin
licitatie publica.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul comunei Vladeni si compartimentele de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 11. Prezenta hotdrdre poate fi atacatd la Tribunalul lasi, in conditiile si termenele prevdzute de Legea nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 12. Secretarul General cu atributii delegate al comunei Vladeni va comunica, in termen legal, prezenta hotarare Primarului
comunei Vladeni, Institutiei Prefectului - judetul Iasi, pentru exercitarea controlului de legalitate, compartimentelor responsabile si o va
aduce la cunostin{d publica prin afisare pe pagina de internet a Primariei comunei Vladeni, la sectiunea ,,Monitorul Oficial Local” -
,,Hotérarile Autoritatii Deliberative”, precum si prin afisare la avizierul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE;
Oana-Mihaela ATODIRESEI p SECRETARUL GENERAL AL COMUNFI A1 ApEN,
Viorica MUTIHAC
\ cu atributii delegate specifice secretarihlui general
)
x/
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“EPROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 28 / 31.03.2026
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

Hotarare care se adopta cu votul:

0 majoritatii calificate a consilierilor locali in functie veinur e i
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 13
2 Numarul consilierilor locali in functie 13
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 13
4 Numarul voturilor ,,PENTRU"” 13
5 Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE” se 0
numara la voturile
6 Numarul voturilor ,,ABTINERE” JMPOTRIVA”. 0
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8  Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotérarii, neavand drept de
vot



Nr.
crt.

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotdrarii Consiliului Local nr. 28 /31.03.2026

OPERATIUNI EFECTUATE

Adoptarea hotararii
Comunicarea catre primar

Data pana la care hotararea trebuie comunicata prefectului, potrivit
legii

| Comunicarea catre prefectul judetului

Aducerea la cunostinta publica

Devine obligatorie sau produce efecte juridice incepand cu

Data

2

| 31.03.2026

31.03.2026

15.04.2026

31.03.2026

| 31.03.2026

Semnatura
persoanei
responsabile sa
efectueze
procedura

X 2



ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

Sat Vladeni, str. Garii nr.8; Tel/Fax: 0232 / 299690
E-mail: primaria(@primariavladeniiasi.ro; primariavladeniiasi@yahoo.com; C.LF. 4540216

PR N S S il I R S R R R
ANEXA nr. 1 la H.C.L. nr. 28/ 31.03.2026

LISTA APARTAMENTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI VLADENI SUPUSE
VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA

; : S totali 8 Pret minim
Descriere imobil (sat VIadeni) Nr. cadastral S utild (mp) Echiv. curo

(mp) licitatie (lei)

1 Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, et. 2, ap. 60457-C1-U8 39,00 35,70 36.200 7.100
12
2 Ap. 3 camere SD, bl. 23, sc. B, et. 2, ap. 10 60457-C1-U9 49,90 46,50 70.300 13.800
3 Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, et. 2, ap. 9 60457-C1-U10 41,30 37,70 43.300 8.500
4 Ap. 3 camere SD, bl. Al, sc. A, et. 2, ap. 60091-C1-Ué 66,20 64,70 93.800 18.400
10
5 Ap. 2 camere SD, bl. C2, sc. B, et. 1, ap. § 60109-C1-Ul4 42.30 40,10 82.000 16.100
6 Ap. 3 camere SD, bl. C1, sc. B, parter, ap. 60037-C1-U11 50,80 50,80 69.300 13.600
3
7 Ap. 3 camere SD, bl. 11R, sc. A, et. 2, ap. 60026-C1-U6 57,90 51,60 101.400 19.900
11
TOTAL 496.300 97.400

Nota: Valorile de mai sus reprezintd preful minim de pornire la licitagie, stabilit conform Raportului de Evaluare nr.
16/17.02.2026 — evaluator autorizat ANEVAR RADUC Maria. Pretul final va fi cel obtinut prin adjudecare la licitatie,

care nu poate fi mai mic decdt preful minim de pornire.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Local,

Oana-Mihaela ATODIRESEI

Contrasemneazi pentru legalitate
in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Secretarul General cu atributii delegate dqu()munei Vladeni,

Viorica MUTIHAC

i



ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

Sat Vladeni, str. Garii nr.8; Tel/Fax: 0232 / 299690
E-mail: primaria@primariavladeniiasi.ro; primariavladeniiasi@yahoo.com; C.I.F. 4540216

ANEXA nr. 2 la .H.C.L. nr. 28 /31.03.2026

ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea din domeniul privat al comunei a
7 (sapte) apartamente situate in sat Vlideni,

comuna Vladeni, judetul lasi
Intocmit conform:
art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 (Codul Administrativ)

Raport de Evaluare nr. 16/17.02.2026 — evaluator autorizat ANEVAR

Vladeni, 2026
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

Sat Vladeni, str. Garii nr.8; Tel/Fax: 0232 / 299690
E-mail: primaria@primariavladeniiasi.ro; primariavliadeniiasi@yahoo.com; C.L.F. 4540216

I. TEMEIUL LEGAL
Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv:

* O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 361, art. 362 si art. 363 — privind administrarea bunurilor din
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale;

* Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare — cu
privire la regimul fiscal al tranzactiilor imobiliare;

* H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice, aplicabila prin analogie in fundamentarea deciziilor de vanzare;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificrile si
completarile ulterioare;

» Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania (ANEVAR);

* Raportul de Evaluare nr. 16/17.02.2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR —
RADUC Maria, legitimatia nr. 18823, specialititile EPI si EBM.

II. OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul studiu de oportunitate analizeaza oportunitatea vanzarii unui numir de 7 (sapte)
apartamente aflate in domeniul privat al comunei V1ideni, judetul lasi, situate in sat Vladeni, cu
destinatie rezidentiala, in prezent neutilizate sau neinchiriate de citre primarie.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolutda — dreptul deplin de proprietate, incluzand
dreptul de proprietate fortata si perpetua asupra cotelor-parti din spatiile de folosinta comuna ale
imobilelor.

Utilizarea desemnati a evaluarii: determinarea valorii de piatd a imobilelor in vederea vanzirii

acestora.
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

Sat Vladeni, str. Garii nr.8; Tel/Fax: 0232 /299690
E-mail: primaria@primariavladeniiasi.ro; primariavladeniiasi@yahoo.com; C.L.LF. 4540216

i B T A R N S,

I11. DESCRIEREA BUNURILOR IMOBILE SUPUSE VANZARII

Cele 7 apartamente, identificate prin numerele cadastrale mentionate, sunt situate in sat Vladeni,
comuna Vladeni, judetul lasi, in blocuri de locuinte colective cu regim de inaltime parter + etaje.
Toate apartamentele au compartimentare semidecomandate (SD).

Situatia juridicd: Imobilele sunt inscrise in Cartea Funciard, libere de sarcini, apartinind
domeniului privat al Comunei Vladeni. Documentele de proprietate se regdsesc in Anexa 1 a
Raportului de Evaluare nr. 16/17.02.2026.

S
S utild Cota Valoare Valoare

Tip imobil Locatie (sat Vlideni) Nr. cadastral totala

(mp) parte (curo) (lei)
(mp)

1 Apartament 2 bl. 23, sc. A, et. 2, ap. 12 60457-C1-U8 39,00 35,70 9,75% 7.100 36.200
camere SD

2 Apartament 3 bl. 23, sc. B, et. 2, ap. 10 60457-C1-U9 49,90 46,50 15,50% 13.800 70.300
camere SD

3 Apartament 2 bl. 23,sc. A, et. 2,ap. 9 60457-C1- 41,30 37,70 9,75% 8.500 43.300
camere SD ul0

4 Apartament 3 bl. A1, sc. A, et. 2,ap. 60091-C1-Ué 66,20 64,70 9,66% 18.400 93.800
camere SD 10

5 Apartament 2 bl. C2,sc. B,et. 1,ap. 5 60109-C1- 42,30 40,10 9.89% 16.100 82.000
camere SD Ul4

6 Apartament 3 bl. C1, sc. B, parter, ap. 60037-Cl1- 50,80 50,80 10,68% 13.600 69.300
camere SD 3 U1l

7 Apartament 3 bl. 11R, sc. A, et. 2, ap. 60026-C1-U6 57,90 51,60 11,99% 19.900 101.400
camere SD 11

TOTAL 97.400 496.300

Sursa: Raport de Evaluare nr. 16/17.02.2026 — evaluator autorizat ANEVAR RADUC Maria (nr.
leg. 18823)

IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE LOCALE
Zona sat Vladeni, comuna Vladeni, judetul lasi, este o arie periurbana, situatd in proximitatea

municipiului lasi. Piata imobiliard locala se caracterizeazi prin:
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

Sat Vladeni, str. Garii nr.8; Tel/Fax: 0232 / 299690
E-mail: primaria@primariavladeniiasi.ro; primariavladeniiasi@yahoo.com; C.I.F. 4540216

il Gt B S s s W R T RS B s

Cerere moderatd pentru apartamente in blocuri de locuinte colective din mediul rural
periurban;

Oferta limitata de apartamente la vanzare in zona, ceea ce sustine mentinearea valorilor de
piata la niveluri rezonabile;

Infrastructura de transport in continua dezvoltare, accesul la municipiul lasi facilitdnd
interesul cumparitorilor;

Preturi de piatd moderate, cu valori cuprinse intre 7.100 euro si 19.900 euro per unitate, in

functie de suprafata si localizare in cadrul blocului.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, existd cerere identificabild pentru unitatile

locative propuse la véanzare, cu perioada de expunere estimatd de 6-12 luni per unitate, ceea ce

confirma oportunitatea comercializarii.

V. OPORTUNITATEA VANZARII - ARGUMENTE SI AVANTAJE

5.1. Argumente in favoarea vanzirii

Unitatea administrativ-teritoriala nu exploateazi activ aceste apartamente (nu genereaza
venituri din chirii sau utilizare proprie), mentinerea acestora in patrimoniu producand
cheltuieli de administrare fara beneficii directe;

Vanzarea va genera venituri suplimentare la bugetul local, ce pot fi directionate spre
investitii publice prioritare (infrastructurd, servicii publice, proiecte de dezvoltare
comunitara);

Valorile de piata estimate prin Raportul de Evaluare nr. 16/17.02.2026 reflectd preturi
actuale de piatd, asigurdnd o vanzare la valoare justa;

Reducerea costurilor de administrare, intretinere si gestiune a patrimoniului imobiliar
neutilizat;

Stimularea pietei imobiliare locale prin punerea in circulatie a unor locuinte cu preturi
accesibile;

Respectarea principiului bunei gestionari a patrimoniului public — utilizarea eficienta a

resurselor comunitatii.
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5.2. Riscuri identificate si masuri de minimizare

Risc de piatd — nerealizarea pretului de evaluare: MINIMIZARE — organizarea procedurii
de licitatie publicd cu strigare, cu pret de pornire egal cu valoarea de piatd evaluata,
asigurand transparentd si competitivitate;

Risc juridic — contestatii sau sarcini neidentificate: MINIMIZARE — verificarea prealabila
a situatiei juridice a fiecarui imobil, confirmarea libertatii de sarcini i asigurarea
publicitatii procedurii;

Risc de subevaluare: MINIMIZARE - utilizarea unui raport de evaluare certificat

ANEVAR, intocmit la standarde profesionale in vigoare in 2025.

VI. PROPUNEREA PRIVIND MODALITATEA DE VANZARE

Se propune vanzarea celor 7 apartamente prin licitatie publica cu strigare, cite un lot separat pentru

fiecare apartament, conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 — Codul Administrativ, cu

respectarea urmatoarelor principii:

Pretul de pornire al licitatiei va fi cel putin egal cu valoarea de piata estimata prin Raportul
de Evaluare nr. 16/17.02.2026;

Publicarea anuntului de vanzare in presa locald, pe site-ul oficial al Primariei Comunei
Vladeni si la sediul institutiei, cu minimum 20 de zile inainte de data licitatiei;
Organizarea licitatiei in conditiile Regulamentului de vanzare aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local;

Plata pretului integral cu garantii, conform clauzelor contractuale agreate;

Perfectarea contractelor de vanzare-cumpdarare in forma autentica, in fata notarului public;

Inscrierea dreptului de proprietate al cumparitorilor in Cartea Funciara.

VII. CONCLUZII S RECOMANDARE

Analizand situatia patrimoniala, datele de piata si raportul de evaluare autorizat, se constata ca:

Bunurile imobile propuse spre vanzare fac parte din domeniul privat al Comunei Vlddeni
si pot fi instrainate in conditiile legii;

Valorile de piatd sunt determinate profesionist de un evaluator autorizat ANEVAR,
valoarea totala a celor 7 apartamente fiind estimata la 97.400 euro (496.300 lei) la data

evaluarii de 17.02.2026;
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* Vinzarea este oportund economic, generand venituri la bugetul local si reducand

cheltuielile de administrare;

* Procedura propusa asigura transparentd, competitivitate si respectarea interesului public.

Pe baza analizei efectuate, se RECOMANDA aprobarea vanzarii prin Hotirarea Consiliului
Local a celor 7 apartamente din domeniul privat al Comunei Vladeni, judetul lasi, prin licitatie
publica cu strigare, la preturi de pornire cel putin egale cu valorile de piata stabilite prin raportul

de evaluare certificat ANEVAR.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier Local,” |
/,-‘a\’“\, LOp Py

Oana-Mihaela A}?@RE@T\\_’ £

U
Contrasemneazi pe}‘l}fﬁi 1\

in conformitate cu prevederile art. lin. (1) lit. a)

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Secretarul General cu atributii delegﬁ.al Comunei Vladeni,

Viorica MUTIHA

intocmit,
CONSILIER SUPERIOR
Contabil,
T{tTARU Cameluta

|

Responsabil achizifii publice,
CONSILIER PRINCIPAL
CORBLM ol
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ANEXA nr. 3 la H.C.L. nr. 28/31.03.2026

ROMANIA
JUDETUL IASI - COMUNA VLADENI
PRIMARIA COMUNEI VLADENI

CAIET DE SARCINI

privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu strigare pentru
VANZAREA A 7 (SAPTE) APARTAMENTE

din domeniul privat al Comunei Vladeni, judetul Iasi

Vladeni, 2026
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CAPITOLUL I. DATE PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI
Organizator: Comuna Vladeni, cu sediul in sat Vladeni, Str. Garii nr. 8, judetul lasi, cod postal

707590, tel./fax: 0232-299690, e-mail: primaria@primariavladeniiasi.ro, site:

Reprezentant legal: Primarul Comunei Vladeni — [ulian-Tustin BURDEA

Persoana de contact: , tel.: , e-mail:

Cont licitatie / garantie: IBAN RO61TREZ24A510103200109X, deschis la Trezoreria lasi, cod
fiscal (CUI): 4540216

CAPITOLUL II. OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentei licitatii publice cu strigare il constituie vadnzarea unui numar de 7 (sapte)
apartamente cu destinatie rezidentiala, aflate in domeniul privat al Comunei Vladeni, situate in sat
Vladeni, comuna Vladeni, judetul lasi, identificate prin numar cadastral si carte funciara, cu
compartimentare semidecomandate (SD).

Fiecare apartament constituie un lot de licitatie distinct. Nu se admite ofertarea sau

adjudecarea partiala a unui lot.

Pret
Descriere imobil : S totala S utila Cota parte minim Garantie (lei)
(lei)
Lotul | Apartament 2 camere 60457- 39,00 mp 35,70 mp 9,75% 36.200 lei 3.620 lei
1 SD, bl. 23, sc. A, et. 2, C1-U8
ap. 12
Lotul | Apartament 3 camere 60457- 49,90 mp 46,50 mp 15,50% 70.300 lei 7.030 lei
2 SD, bl. 23, sc. B, et. 2, C1-U9
ap. 10
Lotul | Apartament 2 camere 60457- 41,30 mp 37,70 mp 9,75% 43.300 lei 4.330 lei
3 SD, bl. 23, sc. A, et. 2, C1-U10
ap. 9
Lotul | Apartament 3 camere 60091- 66,20 mp 64,70 mp 9,66% 93.800 lei 9.380 lei
4 SD, bl. Al, sc. A, et. 2, Cl1-Ué6
ap. 10
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Pret

Descriere imobil Nr. cad. S totali S utild Coti parte minim Garantie (lei)

(lei)

Lotul | Apartament 2 camere 60109- 42,30 mp 40,10 mp 9,89% 82.000 lei 8.200 lei
5 SD, bl. C2, sc. B, et. 1, Ci-U14
ap. 5
Lotul | Apartament 3 camere 60037- 50,80 mp 50,80 mp 10,68% 69.300 lei 6.930 lei
6 SD, bl. Cl, sc. B, parter, C1-U11
ap. 3
Lotul | Apartament 3 camere 60026- 57,90 mp 51,60 mp 11,99% 101.400 10.140 lei
7 SD, bl. 11R, sc. A, et. 2, Cl1-Ué6 lei
ap. 11

TOTAL | 496.300 49.630 lei

lei

* Garantia de participare reprezintd 10% din pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare
lot. Valoarea totala estimatd a tuturor apartamentelor este de 496.300 lei (echivalent 97.400

euro), conform Raportului de Evaluare nr. 16/17.02.2026.

CAPITOLUL III. DREPTUL EVALUAT SI SITUATIA JURIDICA

Dreptul care se transmite prin vanzare este dreptul de proprietate absoluta - dreptul deplin
de proprietate - incluzand dreptul de proprietate fortata si perpetud asupra cotelor-parti din spatiile
de folosintd comund (scari, holuri, subsol, acoperis), in proportiile indicate in tabelul de mai sus.

Imobilele sunt inscrise in Cartea Funciard a Comunei Vladeni, libere de sarcini, cu situatie
juridica clard. Extrasele de carte funciard actualizate vor fi puse la dispozitia participantilor la
licitatie, la sediul organizatorului, pe toata durata perioadei de vanzare a documentatiei.

Vanzarea se face in starea in care se afld imobilele la data licitatiei, fard garantie de
evictiune sau vicii ascunse suplimentare fata de cele mentionate in documentatie. Cumparatorul
preia imobilul cu toate obligatiile asociate cotei-parti de proprietate comuna (cheltuieli de

intretinere bloc etc.).
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CAPITOLUL IV. PRETUL MINIM DE PORNIRE SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. Preful minim de pornire

Pretul minim de pornire la licitatie pentru fiecare lot este cel stabilit prin Raportul de
Evaluare nr. 16/17.02.2026 (evaluator autorizat ANEVAR - RADUC Maria, legitimatia nr.
18823), conform tabelului de la Capitolul II. Pretul de adjudecare va fi cel mai mare pret oferit la
licitatie, dar nu poate fi mai mic decét pretul minim de pornire.

Preturile nu sunt afectate de TVA. Dacd cumpdriatorul este persoani juridica inregistrati in
scopuri de TVA si tranzactia devine impozabild conform Codului fiscal, cumparitorul suporti
TVA-ul aferent.

4.2. Modalitatea de plata

Plata pretului de adjudecare se va efectua integral in lei, in termen de maximum 30
(treizeci) de zile calendaristice de la data adjudecirii, prin virament bancar in contul
organizatorului sau prin ordin de plata.

Garantia de participare achitati de adjudecatar se va retine si va fi scizuta din pretul final
de vanzare. Garantiile de participare ale ofertantilor neajudecatari se restituie in termen de 5 (cinci)
zile lucratoare de la data licitatiei.

Neperfectarea contractului de vanzare-cumpdrare din culpa adjudecatarului atrage

retinerea garantiei de participare de citre organizator.

CAPITOLUL V. CONDITII DE PARTICIPARE SI CRITERII DE ELIGIBILITATE
5.1. Cine poate participa
La licitatie pot participa persoanele fizice cu capacitate deplina de exercitiu si persoanele
juridice legal constituite, roméane sau striine, care:
* Nu se afla in stare de insolventa, faliment sau reorganizare judiciara;
* Nu au datorii restante la bugetul local al Comunei Vladeni si la bugetul consolidat al
statului la data depunerii dosarului;
¢ Nu sunt implicate in litigii cu Primaria Comunei Vladeni legate de terenuri sau imobile;
* Au achitat garantia de participare pentru lotul/loturile pentru care doresc si liciteze.
5.2. Documente de participare

Dosarul de participare va cuprinde obligatoriu urmitoarele documente:
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Document solicitat

1 Cerere de participare la licitatie (formular), semnata si stampilata (dupa | Formular pus la dispozitie de

caz) Comisie

2 Copie act de identitate (persoane fizice) sau certificat de inmatriculare Copie conforma cu originalul

+ CUI (persoane juridice)

3 Dovada achitérii garantiei de participare (ordin de platd/chitanta) Original

4 Declaratie pe propria raspundere ca nu are datorii restante la bugetul Formular pus la dispozitie /
local al Comunei Vladeni declaratie notariala

5 Certificate de atestare fiscald (buget local si buget de stat) — sa nu Eliberate cu cel mult 30 zile inainte
figureze cu debite restante de data licitatiei

6 Declaratie privind capacitatea de exercitiu / reprezentare legala Original sau copie legalizata

(persoane juridice: extras ORC nu mai vechi de 30 zile + specimen de

semnaturd)

7 mputernicire notariala (daca participantul este reprezentat de un terf) Original

Dosarele de participare se depun la sediul Primariei Comunei Vladeni (Registraturd), in
plic sigilat, marcat cu mentiunea: "DOSAR PARTICIPARE LICITATIE VANZARE
APARTAMENTE —LOT NR. ___ ", cel tarziu in ziua lucritoare anterioara datei licitatiei, pana la
ora 14:00.

CAPITOLUL VI. GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare se achita pentru fiecare lot in parte si reprezinta 10% din pretul
minim de pornire la licitatie al respectivului lot (conform tabelului de la Capitolul II). Garantia se
depune in contul bancar al organizatorului (detalii in Capitolul I), cu cel putin 1 (una) zi lucratoare
inainte de data licitatiei.

Un participant poate licita pentru mai multe loturi, cu conditia achitirii garantiei de
participare pentru fiecare lot in parte.

Garantia de participare se restituie ofertantilor care nu au castigat licitatia, in termen de 5

zile lucrétoare de la data licitatiei. Adjudecatarului, garantia i se deduce din pretul de adjudecare.
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CAPITOLUL VII. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

7.1. Data, ora si locul licitatiei
Licitatia publica cu strigare se va desfasura la sediul Primariei Comunei Vlideni, judetul
lasi, sala de sedinte, data desfasurarii licitatiei urménd a fi stabilita prin anuntul de participare.
Participantii sunt obligati si se prezinte cu minimum 30 de minute inainte de ora stabilita
pentru licitatie, pentru verificarea documentelor.
7.2. Comisia de licitatie
Licitatia este condusd de Comisia de licitatie constituitd prin Dispozitia Primarului

Comunei Vladeni nr. / 2026. Comisia este formati din minimum 5

(cinci) membri, inclusiv presedintele comisiei.
7.3. Desfisurarea licitatiei

1. Comisia verifica dosarele de participare i declard admisii/respinsii;

2. Sunt declarate admise dosarele complete care indeplinesc conditiile prezentului caiet de
sarcini;

3. Licitatia se desfasoara pe loturi, in ordinea din tabelul de la Cap. II;

4. Strigarile se fac cu un pas minim de licitare de 500 lei (cinci sute lei) pentru loturi cu pret
de pornire pand in 50.000 lei si 1.000 lei (o mie lei) pentru loturi cu pret de pornire de
peste 50.000 lei;

5. Adjudecarea se face celui mai mare ofertant, dupa strigarea de 3 ori a aceluiasi pret farad
crestere;

6. Daca se prezintd un singur participant eligibil pentru un lot, comisia poate adjudeca la
pretul de pornire, cu conditia ca acesta s fie cel putin egal cu valoarea din raportul de
evaluare;

7. Daca niciun participant nu se prezinta sau nu se depun oferte eligibile pentru un lot,
licitatia se declara nereusita pentru acel lot si se poate organiza o nous licitatie in termen
de 30 de zile;

8. Procesul-verbal de adjudecare se semneaza de toti membrii comisiei si de adjudecatar.

7.4. Loturi neadjudecate — relicitatie
Pentru loturile la care licitatia a fost declaratd nereusita, organizatorul poate organiza o a
doua licitatie, cu acelasi pref minim de pornire sau cu un pret redus cu maximum 10% fata de

valoarea din raportul de evaluare, cu aprobarea Consiliului Local.
6/11



ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL VLADENI

Sat Vladeni, str. Garii nr.8; Tel/Fax: 0232 / 299690
E-mail: primaria@primariavladeniiasi.ro; primariavladeniiasi@yahoo.com; C.LF. 4540216

CAPITOLUL VIII. PERFECTAREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

In termen de maximum 5 (cinci) zile lucratoare de la data adjudecirii, organizatorul va

notifica adjudecatarul in vederea perfectarii contractului de vanzare-cumpérare.

Contractul de vinzare-cumpirare se perfecteazd in forma autenticd, prin notariat public
ales de comun acord, cheltuielile notariale si taxele aferente transferului dreptului de proprietate
(impozit, taxa de timbru, intabulare) fiind suportate integral de cumpiritor.

Predarea-preluarea imobilului se va face pe baza unui proces-verbal semnat de ambele
parti, in termen de 15 zile calendaristice de la achitarea integrald a pretului si perfectarea
contractului autentic.

Inscrierea dreptului de proprietate al cumparatorului in Cartea Funciara se realizeazi pe

cheltuiala cumparatorului, in termenele previzute de Legea nr. 7/1996.

CAPITOLUL IX. PUBLICITATEA LICITATIEI

Anuntul de licitatie publica va fi publicat cu minimum 20 (douizeci) de zile calendaristice
inainte de data fixata pentru desfasurarea licitatiei, dupa cum urmeazi:

* Pesite-ul oficial al Primariei Comunei Vlideni;

* Laavizierul Primariei Comunei Vlideni;

« Intr-un cotidian local sau regional cu larga circulatie in judetul Iasi;

* Prin orice alte mijloace de publicitate considerate necesare de organizator (inclusiv

platforme online de anunturi imobiliare).

Documentatia de licitatie (prezentul caiet de sarcini, formularele necesare, extrase CF, planuri,

raportul de evaluare) se pune la dispozitia celor interesati la sediul Primariei Comunei Vladeni,

contra unui tarif de 50 lei, sau se poate descarca gratuit de pe site-ul oficial.

CAPITOLUL X. VIZIONAREA IMOBILELOR
Imobilele pot fi vizionate de persoanele interesate, in prealabil, in zilele lucritoare, in
intervalul orar 09:00 — 14:00, pe baza unei programiri prealabile la Primaria Comunei Vlideni

(persoana de contact indicati la Capitolul I), in perioada de publicitate a licitatiei.
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CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE
Prezentul caiet de sarcini a fost aprobat prin H.C.L. Vladeni nr. QR / .93 2024

2026 si constituie Anexa nr. 3 la respectiva hotarére.
Orice situatie nereglementata de prezentul caiet de sarcini va fi solutionatd de Comisia de
licitatie, cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 — Codul Administrativ si a legislatiei in

vigoare.

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit in conformitate cu:

*  0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

* Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici;

» Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare;

» Legeanr. 227/2015 privind Codul fiscal;

« Raportul de Evaluare nr. 16/17.02.2026 — evaluator autorizat ANEVAR, RADUC Maria,
legitimatia nr. 18823.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier L{z)q’a{,ow! »
Oana- Mlhaelam [RES %
dac Sk =

<

Contrasemneazi
in conformitate cu prevederile arbf i} alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Secretarul General cu atributii delegate, al Comunei Vlideni,
Viorica MUTIHA b

intocmit,
CONSILIER SUPERIOR
Contabil,
TATARU Cameluta
Q

Responsabil achizitii publice,
CONSILIER PRINCIPAL
CORBU Sergiu
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FORMULARE - ANEXE LA CAIETUL DE SARCINI

FORMULAR 1 - CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Citre: PRIMARIA COMUNEI VLADENI, Judetul Iasi

Subsemnatul/Subsemnata ; CNP/CUI
: cu domiciliul/sediul in

, telefon , email

, reprezentat/a prin in baza

-]

solicit participarea la Licitatia publica cu strigare organizata pentru vinzarea apartamentelor din
domeniul privat al Comunei Vlideni, pentru:

UJ Lotul 1 — Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, et. 2, ap. 12 (NC 60457-C1-U8) Garantie achitata:
DA /NU

U Lotul 2 — Ap. 3 camere SD, bl. 23, sc. B, et. 2, ap. 10 (NC 60457-C1-U9) Garantie achitat:
DA /NU

U Lotul 3 — Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, et. 2, ap. 9 (NC 60457-C1-U10) Garantie achitat:
DA /NU

O Lotul 4 — Ap. 3 camere SD, bl. Al, sc. A, et. 2, ap. 10 (NC 60091-C1-U6) Garantie achitat:
DA /NU

O Lotul 5 — Ap. 2 camere SD, bl. C2, sc. B, et. 1, ap. 5 (NC 60109-C1-U14) Garantie achitati:
DA /NU

U Lotul 6 — Ap. 3 camere SD, bl. C1, sc. B, parter, ap. 3 (NC 60037-C1-U11) Garantie achitata:
DA /NU

O Lotul 7 — Ap. 3 camere SD, bl. 11R, sc. A, et. 2, ap. 11 (NC 60026-C1-U6) Garantie achitati:
DA /NU

Declar ¢@ am luat cunostintd de continutul Caietului de Sarcini si ma angajez sa respect toate
conditiile prevazute in acesta.

Data:
Semndturd si stampila (dupa caz):
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FORMULAR 2 - DECLARATIE PRIVIND ABSENTA DATORIILOR LA BUGETUL
LOCAL
Subsemnatul/Subsemnata 5 CNP/CUI

, domiciliat/a / cu sediul in ;

cunoscand prevederile Codului Penal referitoare la falsul in declaratii,
DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE ci:
» Nu am datorii restante fatd de bugetul local al Comunei Vladeni;
* Nu am datorii restante fata de bugetul consolidat al statului (bugete locale, asigurari
sociale, sdnatate, somaj);
« Numai aflu in stare de insolventa, faliment, reorganizare judiciard sau procedura de
lichidare;

« Nuam litigii in curs cu Primaria Comunei Vladeni privind terenuri sau imobile.

M3 angajez sd depun dovezile necesare (certificate de atestare fiscala) pentru confirmarea celor

declarate.

Data: Locul:

Semnitura si, dupa caz, stampila:
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FORMULAR 3 — PROCES-VERBAL DE ADJUDECARE

Incheiat astizi, , la sediul Primariei Comunei Vladeni, judetul lasi.
Comisia de licitatie: constituitd prin Dispozitia Primarului nr. / 2026
In urma desfasurarii Licitatiei publice cu strigare din data de , Comisia

de licitatie a inregistrat urmatoarele rezultate:

Pret

Pret pornire : ; . i ;
Descriere imobil adjudecare Adjudecatar Nr. participanti

(lei)
(lei)

Lotul Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, 36.200
1 et. 2, ap. 12
Lotul Ap. 3 camere SD, bl. 23, sc. B, 70.300

2 et. 2, ap. 10

Lotul Ap. 2 camere SD, bl. 23, sc. A, 43.300
3 et.2,ap. 9

Lotul Ap. 3 camere SD, bl. Al, sc. A, 93.800
4 et. 2, ap. 10

Lotul Ap. 2 camere SD, bl. C2, sc. B, 82.000
5 et. 1,ap. 5

Lotul | Ap. 3 camere SD, bl. C1, sc. B, 69.300

6 parter, ap. 3

Lotul Ap. 3 camere SD, bl. 11R, sc. 101.400
T A,et. 2,ap. 11
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in exemplare originale.

Comisia de licitatie:

Presedinte: Semnétura:

Membru: Semnétura:

Membru: Semnatura:

Membru: Semnatura:

Secretar: Semnétura:

Adjudecatar (confirmare): Semnatura:
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