ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VLADENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr. 8/27.01.2021
privind aprobarea Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini pentru inifierea
procedurii de concesionare teren aparfinind domeniului privat al comunei Vladeni,

judetul Iasi

Consiliul local al comunei Vladeni, judetul lasi, intrunit in sedinta ordinara in data de

27.01.2021.

Avénd in vedere:
Raportul domnului Viceprimar Chiriac Mircea cu privire la aprobarea Studiului de

oportunitate gi a Caietului de sarcini in vederea concesiondrii prin licitatie publicé a unor
suprafete de teren;

Referatul de aprobare nr. 204 din 27.01.2021 al domnului primar Brinzanu Citalin;
Avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Vladeni;

Tinénd cont de:
Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

republicati;

H.C.L. nr. 50/29.07.2020 si nr. 65/30.09.2020 privind aprobarea concesiondrii teren;

- Prevederile sectiunii a 3-a, art. 354 alin. (1) si (2), art. 362 alin. (1) si (3) coroborat cu
art. 297 alin. (1) lit. ’b”, art. 302-303, art. 306 alin. (1)-(3), art. 308-314, art. 316-322,
art. 324-330 din OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ;

Prevederile Legii nr. 50/1991 privind executarea constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c” si alin. (6) lit. ”b”, art. 139 alin. (3) lit.
”g” si art. 196 alin. (1) lit. ”a” din OUG 57/2019 — Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Caietul de sarcini si Studiul de oportunitate in vederea licitatiei pentru

concesionarea unor suprafete de teren, conform Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 care fac parte din

prezenta hotérare.



Art. 2. Prezenta hotirare va fi dusi la indeplinire de primarul comunei V1adeni prin aparatul de
specialitate iar secretarul general al comunei Vladeni va comunica un exemplar institufiilor §i

persoanelor abilitate conform legii §i o va face publica prin afisare.

Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL al com Vlideni
PARAU CONSTANTIN

Total consilieri locali — 13
Consilieri prezenti — 13
Votat “pentru” — 13

Votat “contra” — 0



Aprob
Primar,
Brinzanu Catalin

PRIMARIA COMUNEI VLADENI, JUDETUL IASI
C.LF. 4540216
Tel/Fax: 0232-299690/ 0232 -299700
Email: primaria@primariavladeniiasi.ro

Nr.28/06.01.2021

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie a unor parcele de teren —din domeniul privat al
U.A.T Vlideni

CAPITOLUL 1
OBIECTUL LICITATIEI

Art.1. Obiectul licitatiei publice deschise il constituie concesionarea urmatoarelor parcele
de teren, care fac parte din domeniul privat al UAT VLADENI:

- teren proprietate a Comunei VIadeni, apartindnd domeniului privat, avind 1600 mp, in sat Alexandru
Cel Bun, aflat cadastral in T8 P 135/17, concesiune aprobata prin Hotararea Consiliului Local
nr.50/29.07.2020 si Hotararea Consiliului Local nr.65/30.09.2020, cu pretul de pornire de 223 lei/an;
- teren proprietate a Comunei VIadeni, apartindnd domeniului privat, avind 1434 mp, in sat Valcelele,
aflat cadastral in T3 P 60/1, concesiune aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local nr.50/29.07.2020 si
Hotérarea Consiliului Local nr.65/30.09.2020, cu pretul de pornire de 200 lei/an;
- teren proprietate a Comunei Vladeni, apartindnd domeniului privat, avand 68 mp, in sat Borsa, nr.
cadastral 61246, concesiune aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr.50/29.07.2020 si Hotararea
Consiliului Local nr.65/30.09.2020, cu pretul de pornire de 18 lei/an;
- teren proprietate a Comunei VIadeni, apartindnd domeniului privat, avand 1000 mp, in sat Brosteni,
aflat cadastral in T20 P390/3, concesiune aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local nr.50/29.07.2020 si
Hotérarea Consiliului Local nr.65/30.09.2020, cu pretul de pornire de 140 lei/an;
- teren proprietate a Comunei V1adeni, apartindnd domeniului privat, avind 1500 mp in sat VIadeni,
aflat cadastral in T45 P 784/9/1, concesiune aprobata prin Hotararea Consiliului Local
nr.50/29.07.2020 si Hotéararea Consiliului Local nr.65/30.09.2020, cu pretul de pornire de 209 lei/an;
- teren proprietate a Comunei Vlddeni, apartinind domeniului privat, avand 1232 mp, in sat Vladeni,
aflat cadastral in T68 P66/3/15, concesiune aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr.50/29.07.2020
si Hotararea Consiliului Local nr.65/30.09.2020, cu pretul de pornire de 172 lei/an.



CAPITOLUL II
MOD DE ORGANIZARE

Art.2.- Concesionarea terenului se va face prin licitatie publica deschisa.

Art3.- Licitatia va fi organizatd si condusa de o Comisie de licitatie numitd prin
Dispozitia primarului com. VLADENI si va avea loc la sediul Consiliului local al comunei
VLADEN]I, la data din anunt.

Artd.- La licitatie pot participa persoane fizice domiciliul in Romania si indeplinesc
urmatoarele condifii:

- fac dovada achitérii garantiei de participare la licitatie in suma de 40 lei, la casieria
Primiriei comunei VLADENI Sau £l CONE Nl ....ouceosimmssmsessiscssssnsesssssisnssssssnssss deschis la Trezoreria
Iasi.

Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:

- ofertantul revoca oferta;

- ofertantul declarat castigator refuza si semneze contractul de concesiune in termenul de
valabilitate al ofertei de 90 de zile.

- Taxa de participare la licitatie este de 30 lei.

Garantia de participare pentru ofertantii declarati necastigitori se returneaza la solicitarea
acestora in termen de 5 zile de la solicitare, iar pentru ofertantul castigator garantia rdmane in
contravaloarea garantiei contractuale.

Taxa pentru caiet de sarcini + studiu de oportunitate= 50 lei.

CAPITOLUL 111

ELEMENTE DE PRET

Art.5. Pretul de pornire pentru concesionarea terenului este stabilit prin HCL

nr.65/30.09.2020. Nu vor fi acceptate oferte sub acest pret de pornire a licitatiei.

Art.6. Redeventa va fi achitata de catre adjudecator in rate semestriale egale, avand ca
termene de platd: 31.03, respectiv 30.09. ale fiecdrui an.

CAPITOLUL IV
DURATA CONCESIUNII

Art.7. Durata concesiunii este de 49 ani cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor
in conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri si OUG 57/2019 privind Codul administrativ-Sect. A 3-a

La solicitarea concesionarului, inainte de expirarea contractului de concesiune, Consiliul
Local al comunei VLADENI va putea hotari vanzarea suprafelei de teren concesionate, ori a
unei pari din aceasta, la preful stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat, dar numai dupd inscrierea construcliei in evideniele de carte funciara.

CAPITOLUL V
MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

Art.8.- Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, purtand denumirea si adresa

ofertantului, astfel:
1. plicul cu documentele de calificare (conform art. 10 al prezentului caiet de sarcini);
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2. plicul cu oferta financiara;

Aceste doud plicuri se vor introduce intr-un plic exterior (pachet) inchis corespunzator si
netransparent, pe plicul exterior se trece adresa autoritdtii contractante cu inscriptia: A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA: 15.02.2021. orele 10,00.

Oferta va fi insotitd la depunerea ei de scrisoarea de inaintare (conform modelului anexat
prezentului caiet de sarcini) si dovada achitirii garantiei de participare la licitatie
(chitanla/ordin de plata).

Art.9.- Comisia de adjudecare a ofertelor va declara castigitor pe ofertantul care va oferi
pre;ul cel mai mare. In cazul in care existd dous sau mai multe oferte care contin acelasi pret,
comisia va declara céstigatoare acea oferta care conine solutia cea mai avantajoasa privitor la
valoarea utilitdlilor pe care le va realiza.

CAPITOLUL VI
CONDITII DE PARTICIPARE

Art.10.- Ofertantul este admis sa participe la procedura de licitatie numai daca a fost
declarat calificat (selectat) prin indeplinirea criteriilor de selectie impus prin prezentul caiet de

sarcini.
La analiza conditiilor de calificare (selectie) se line cont de existenia obligatorie a
urmatoarelor documente:
- copie BI/CI pentru persoane fizice;
- certificate de atestare fiscald privind plata obligaliilor faii de bugetul local.

Pentru a fi calificat oferantul nu trebuie si aiba datorii la data de organizare a licitatiei.

- cazierul judiciar, cu valabiliate la data deschiderii ofertelor pentru administratorul societiii /
persoana fizica;

CAPITOLUL VII
CLAUZE SPECIALE

Art.11. Adjudecatorul licitatiei este obligat:
- s& respecte destinatia pentru care a fost concesionat terenul-construciia unei locuinie personale;
- sa intocmeascd pe cheltuiala proprie toate documentele cerute de legislatia in vigoare pentru
construciia unei locuinle personale;
- sd suporte cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului precum si cele cu publicarea anuntului
de participare la licitalie;
- sd oblina avizele §i acordurile necesare.
- sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat, materiale cu regim special, conditii
de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii referitoare la folosirea si
conservarea patrimoniului;
- sd facd demersurile pentru construirea unei locuinie in cel mai scurt timp, dar nu mai tarziu de 1
an de la data incheierii contractului de concesiune si sd finalizeze construciia in termen de 3 ani
de la data incheierii contractului de concesiune.

In cazul in care nu va respecta vreuna din obligatiile aritate mai sus, contractul de
concesiune se considerd reziliat de drept prin notificarea acestui fapt de citre proprietar
concedentului, fira a mai fi necesara actionarea acestuia in instani.

CAPITOLUL VIII
TERMENUL DE VALABILITATE AL OFERTELOR
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Art.12. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii
acestora.

CAPITOLUL IX o
PRECIZARI PRIVIND CALENDARUL DESFASURARII LICITATIEI

Art.13. Termenul limita de depunere a ofertelor este dupd cum urmeaza: 5
- data si locul de depunere a ofertelor 11.02.2021 ora 10.00 la sediul Primériei comunei VLADENI;
- data deschiderii licitatiei 15.02.2021 ora 10.00 la sediul Primariei comunei VLADENI.

CAPITOLUL X
CLAUZE FINALE

Art. 14 - 1In derularea contractului de concesiune, CONCESIONARUL va utiliza
urmitoarele categorii de bunuri:
- bunuri de retur constituite din:
terenurile care sunt supuse licitatii prin concesioanare;
Bunuri care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini CONCEDENTULUI la

expirarea contractului de concesiune.

Art. 15. Nu se admit ofertari sub valoarea de pornire a licitatiei.

Art.16. Termenul de solicitare de precizari in legdturd cu continutul Documentatiei de
atribuire este de 05.02.2021 ora 14.00.

Art.17. Este interzisi subconcesionarea terenului (in intregime sau partial) care face
obiectul prezentei licitatii publice deschise.

Art.18. Prezentul Caiet de sarcini — instructiuni pentru ofertanti este pus la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 15 lei si se elibereaza in baza unei cereri depuse la sediul Primdriei
comunei VLADENI, la data inregistrarii acesteia.

Prevederile prezentei Documentatii de atribuire se completeaza cu cele ale OUG 57/2019
privind Codul administrativ si OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri.
Avizat Intocmit,
Secretar general, Cons.Corbu Sergiu

Pariu Constantin



Yo

Anexa 1 la caietul de sarcini

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii
.................................................. contractante
(denumirea/numele) 1 P
SCRISOARE DE INAINTARE
CAITE wevetiecieie et stre e e s e e s eaae e esr e e e e ensssaesessnaaaessesaans

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a/
www.e-licitatie.ro/presa, {1 dili  cwosmnsr e SR
(ziuva/luna/anul)., privind aplicarea procedurii de licitalie publica deschisa pentru

(denumirea/numele ofertantului) va transmitem alaturat urmatoarele:

1.
DOCUINCINU cvusssessvmmnnisnrsvsnvvsvsivismmmmmmsmssmm s v s s 0 S50 sRiRav s ey eIV SNRo S Wg
(tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma
stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, con{inand, in original:

a) documentele de calificare;

b) oferta financiara.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Dstaeoipleliin wocsamnsninig

Cu stima,
Ofertant,

(semnétura autorizata)

*) Formularul se utilizeaza numai in cazul aplicarii procedurii de licitatie deschisa.






Anexa 1

Subsemnatul/Subscrisa domiciliat in/cu sediul in
, posesor CI, seria /CUI , nr./RO
, eliberat de pol./SPCLEP , Inscris la licitatia

organizata de Consiliul local al comunei Vladeni, avand ca obiectiv concesionarea

parcelei de teren , in suprafatd de mp, situatd in sat ;

com Vladeni, apartindnd domeniul public/ privat al U.A.T. Vladeni, cu
numar cadastral , categorie de folosinta garantia depusa

fiind de lei sub forma de numerar,

OFER

Suma de lei, ca taxd minimd anuald de concesiune, pe o duratd de 49

ani, obligdndu-ma totodata sa respect prevederile contractului de concesiune.

Oferta este valabila (30 de zile) de la data hotéararii finale a comisiei de licitatie.

Data

Semnatura






ArAEXA. P2 L fhet NK&/ZJ’A@/ 22/

ROMANIA
JUD IASI
COMUNA VLADENI (0N
PRIMAR

Tel./Fax: 0232299690;E-mail:primariavladeniiasi@yahoo.com

Nr.29 din 06.01.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare pentru o serie de
parcele din domeniul privat al UAT Vlideni

DATE GENERALE- PREMIZELE SI SCOPUL INTOCMIRII STUDIULUI
DE OPORTUNITATE

Potrivit art. 309 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ concendentul
este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de
concensiune formulate de persoana/ agentul economic interesate si procedeze la
intocmirea studiului de oportunitate.

Avand in vederesolicitarile de concesionare ficute de: COTCARIU VASILE
din sat Vladeni, CALINCIUC SERGIU FLORIN din sat Vlideni, BALANICI
VASILE din sat Alexandru cel Bun, BALANICI CONSTANTIN-IONUT din sat
VALCELELE, DRAGOS IULIAN din sat Brosteni, CASA SHARE, conform
prevederilor art.308 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, s-a elaborat
prezentul studiu de oportunitate.

Procedura utilizata pentu atribuirea contractelor de concesiune si justificarea
alegerii procedurii concesionarii prin licitatie publici conform art.312 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Durata estimati a concesiunii: 49 ani.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: 3 luni.



SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Intucit terenurile care sunt solicitate a fi concesionate sunt neutilizate, in
vederea atragerii de venit la bugetul local si pentru sistematizarea armonioasa a
zonei precum si crearea de functiuni care sa satisfaca cerintele populatiei, este
oportun a se concesiona terenurile solicitate.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor
la potentialul maxim atét din punct de vedere al concentendentului cét si al
concesionarului.

ELEMENTE JURIDICE, SOCIALE, TEHNICE, ECONOMICE $I DE
MEDIU PRIVIND BUNURILE CONCESIONATE

a) Elementele juridice de identificare a bunurilor ce urmeaza a fi concesionate.
Terenurile ce urmeaza a fi concesionate fac parte din inventaruldomeniului
privat al UAT comuna Vladeni, conform Hotérarii Consiliului Local
nr.50/29.07.2020 si Hotararii Consiliului Local nr.65/30.09.2020.
In prezent terenurile ce urmeazi a fi concesionate nu sunt revendicate, nu fac
obiectul unor litigii, nu sunt supuse legilor fondului funciar, fiind libere de sarcini.

b) Elementele de ordin economic, social, financiar, care justifica realizarea
concensiunii.

Din punct de vedere economic si social realizarea obiectivului se justifica
deoarece conduce la realizarea unor beneficii constand in:

- venit din redevente;

- venituri din impozit pe teren conform Codului fiscal;

- venituri dinimpozit pe salar- acolo unde se creeaza locuri de munca;

- atragerea tinerilor in zond prin crearea de facilitéti pentru constructia de locuinte
si initierea de activitati economice.

In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si al comunei Vladeni, pentru atragerea capitalului privat, pentru
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale si ridicarea
gradului de civilizatie si confort ale acesteia.



c¢) Elemente tehnice care vizeaza bunurile concesionate
Terenurile sunt amplasate conform PUG al comunei Vladeni in zona 1- zona
central perimetrala.
in zona sunt permise:
- constuctia de locuinte individuale pentru tineri casatoriti;
- activitdti manufacturiere;
- amplasarea de localuri noi, pentru diferite activititi economice;
- dezvoltarea de servicii sociale si turistice.

Avizul obligatoriu al oficiului Centrului de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectivelor concesionate in
infrastructura sisemului national de aparare dupa caz: nu este cazul.

Avizul obligatoriu al structurii administrare/custodelui ariei naturale protejate,
respectiv alautoritatii teritoriale pentru protectia mediului: nu este cazul.

d) Elementele de mediu ce vizeaza bunurile concesionate
Protectia mediului propune realizarea constructiilor astfel incat pr toata durata
de viata(executie, exploatare, post-utilizare) sd nu afecteze in niciun fel echilibrul
ecologic.
Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:
- evacuarea in atmosfera a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin
reglementarile in vigoare;
- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentului special
amenajat;
- evacuarea de ape uzate precum si descarcarea de reziduri si orie alte materiale
toxice in ape de suprafatd sausubterane;
- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limit admisa de lege.
Lucririle preconizate a se realiza vor respecta conditiile de igiend a mediului si
se vor reface zonele afectate de lucrari, astfel incat sa nu fie periclitata sanitatea

cetétenilor.

DATE PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE
CONCESIUNE

- Contractele de concesiune vor fi atribuite prin licitatie publica organizata in
conditiile art.334-346 din Codul administrativ.



- Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 40 zile de la emiterea H.C.L. de

insusire pret de evaluare teren.

- Garantia de participare la licitatie va fi de 10% din pretul de pornire a licitatiei.

- La sedinta de licitatie se vor primi doar ofertele care se incadreaza in prevederile

din caietul de sarcini si documentele de elaborare si prezentare a ofertei.
Perfectarea contractului de concesionare se va realiza in termen de maxim 30 zile

de la adoptarea Hotararii privind concesionarea si incheierea contractului de

concesiune va fi adoptat prin Hotarare a Consiliului local Vladeni conform

H.G.57/2019 — Codul administrativ.

Intocmit de
Serviciul achizitii publice,
Insp. Mutihac Viorica



